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23. Änderung des Flächennutzungsplanes
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Übersicht Standort
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Geplantes Vorhaben

• Betreutes Wohnen und Tagespflege

• Insgesamt 44 Wohneinheiten

• Gemeinschafts- und Mehrzweckbereiche

• 2 Vollgeschosse

• Gebäudehöhe max. 11,50 m

• Walmdach mit flacher Neigung von 10°

• Nördlich anschließend: Grün- und Spielfläche

 Verschiebung vorhandener Spielfläche
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Anlass für die Planung

• Demografischer Wandel

• Hoher Bedarf an Betreuungs- und Pflegeplätzen

 Innerhalb der Mennonitengemeinde Bechterdissen e.V.

 Allgemein in Leopoldshöhe 

65-80 80+ Gesamtbevölkerung

2014 2.270 917 16.037

2025 2.427 6,9 % 1.414 54,2 % 16.875 5,2 %

2040 3.568 47 % 2.069 46,3 % 17.885
5,9 %

Bevölkerungsentwicklung bis 2040 für Leopoldshöhe, Quelle: it.NRW
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23. FNP-Änderung

• Vorgabe Landesplanung: Flächentausch

Teilbereich B: „Bobes Feld“

• Rechtskräftiger Bebauungsplan setzt 

Kompensationsmaßnahmen fest
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23. FNP-Änderung, Stand: Entwurf

Teilbereich A Teilbereich B

Rechtskräftige 

Fassung

23. Änderung Rechtskräftige 

Fassung

23. Änderung



Gemeinde Leopoldshöhe - 20. Sitzung des Hochbau- und Planungsausschusses 25.01.2018

Betreutes Wohnen und Tagespflege Bechterdissen - 7 -

23. FNP-Änderung, Änderung zum Satzungsbeschluss

Teilbereich A Teilbereich B

Rechtskräftige 

Fassung

23. Änderung Rechtskräftige 

Fassung

23. Änderung
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Bebauungsplan

Entwurf Satzung
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Vorhaben- und Erschließungsplan

Entwurf Satzung
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Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Artenschutzrechtliches Fachgutachten

• Betroffenheit der Arten Feldlerche und Kiebitz 

• Aufgrund ausreichender Ausweichmöglichkeiten im Umfeld 

werden die potenziellen Nahrungshabitate als nicht essenziell angesehen

 Keine Maßnahmen erforderlich

Umweltbericht

• Eingriffsbilanzierung ergibt eine 

positive Bilanz von + 2.337 Wert-

punkten

• Insgesamt keine bis geringe 

Erheblichkeit der Beeinträchtigungen

Umweltrelevante Auswirkungen des Vorhabens
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Stellungnahmen im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
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Stellungnahmen im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Eingabe:

• Standortsuche darf sich nicht an 

abstrakten Maßstäben der 

Stadtentwicklung und 

Eigentumsverhältnissen orientieren

• Es wurden nicht alle möglichen 

Alternativen berücksichtigt

Standortsuche erfolgte hinsichtlich:

• Nähe zur Mennonitengemeinde und 

zu Infrastruktureinrichtungen

• Planungsrechtliche Situation / 

Entwicklungsvorstellungen der 

Gemeinde

• Umwelt- und Landschaftsschutz

• Verfügbarkeit
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Stellungnahmen im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Eingabe:

Flächentausch im FNP erfolgt nicht sachgerecht

Flächentausch erfolgt vor dem Hintergrund:

• Gemäß Regionalplanung sind solche Flächen 

zurück zu planen, die am ehesten dazu geeignet 

sind, dem Freiraum wieder zugeordnet zu werden

• Potenzielle Flächen dürfen langfristig keine Rolle 

bei gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen 

spielen

• Siedlungsflächenbedarf aus dem Jahr 2011 sah 

einen Flächenüberhang vor (Heute wird ein Bedarf 

von rd. 10 ha prognostiziert)
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Stellungnahmen im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Eingabe:

Vorhaben ist nicht ausreichend konkret 

beschrieben, um qualifizierte Stellungnahme 

abgeben zu können 

• Nutzungskonzept (Betreutes Wohnen, 

Pflegeeinrichtung, Gastronomie) 

• Anzahl der Wohneinheiten

• Anzahl der Stellplätze

• Müllentsorgung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

• Hinreichend konkrete Vorhabenplanung ist 

Voraussetzung für den Bebauungsplan

• Aus den Planungsunterlagen werden das Vorhaben sowie die 

wesentlichen Auswirkungen deutlich
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Stellungnahmen im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Eingabe:

Alternative Ausrichtung des Gebäudes entlang der Straße Im Schmeltebruch 

wurde nicht in Erwägung gezogen

Ergebnis aus Abstimmung mit Bezirksregierung / Kreis:

Vermeidung einer fingerartigen Ausweitung der Siedlungsfläche in den 

Landschaftsraum 
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Stellungnahmen im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Eingabe:

• Es entsteht eine rd. 4 m höhere Riegelbebauung im Anschluss an den Bestand

• Verstärkender Eindruck durch Ausbau des Dachgeschosses als „3. Etage“

Festsetzungen im Bebauungsplan:

• Gebäudehöhe von max. 11,50 m lediglich im mittleren Gebäudeteil

• Gebäudeflügel mit max. Gebäudehöhen von 9,50 m

• Im gesamten Plangebiet maximal 2 Vollgeschosse zulässig

• Ausschluss von Dachaus- und aufbauten
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BebauungsplanVorhaben- und Erschließungsplan

Vielen Dank

für Ihre Aufmerksamkeit 
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Bebauungsplan Nr. 01/05 „Krähenholz“




